
Bienvenue au

CONSEIL 
MUNICIPAL

de Saint-Loubès !
06/11/2025



Déclaration de soutien aux élus
 et agents d’Ambarès et Lagrave

Présentation du SEMOCTOM
Président Jean-François Auby

Directrice Générale Elodie Bittard
Directeur Technique Frédéric Carlet

Vice-Présidente Céline Bagolle

Emmanuelle FAVRE



2025-101 : Approbation du procès-verbal de la 
séance du 4 septembre 2025

Emmanuelle FAVRE

Le compte-rendu est-il conforme 

aux échanges du précédent 

conseil municipal ?

Vote OK



2025-102 : Ouverture commerces le dimanche

Sébastien ROUX

• Soldes d’hiver : les 11 et 18 janvier 2026.
 
• Soldes d’été : les 28 juin et 5 juillet 2026. 

• Rentrée : 1er dimanche, soit le 6 septembre 2026.

• Fêtes : 4 dimanches, soit les 6, 13, 20 et 27 déc. 2026

•  3 dimanches au choix
     de Mme la Maire
      

Emmanuelle FAVREVote OK



2025-103 : Avenant à la convention territoriale 
globale 2023-2026

Sébastien ROUX

Convention partenariale entre 
● la CAF de la Gironde 
● la CDC Les Rives de la Laurence. 

Durée : 4 ans => fin prévue le 31/12/2026

Par avenant, report de 1 an 31/12/2027. 

Emmanuelle FAVREVote OK



2025-104 : Décision modificative n°2
Budget principal

Sébastien ROUX

Dépenses
+218 176 € charges à caractère général

dont assurances, entretiens bat/ véhicules

+    7 511 € reversement
+    5 000 € versement à la section d’invest.
+    2 454 € créances éteintes

Recettes : 
+  93 208 € opérations d’ordres entre sections
+  95 657 € Fiscalité locale + 661 € rembt tiers
+  24 607 € dotations et participations
+  47 455 € autres produits de gestion courante
-   28 447 € mise à disposition personnel facturé

Fonctionnement :
233 141 €



2025-104 : Décision modificative n°2
Budget principal

Sébastien ROUX

Dépenses
-  153 391 € Sécurisation routière
-    93 208 € Groupe scolaire Modery
+   93 208 € charges à étaler
+ 220 482 € immobilisations corporelles

Recettes : 
- 1 642 925,00 € Emprunt
+1 705 016,20 € Subventions d’investissement
+       5 000,00 € virement section fonctionnement

Investissement :
300 232 €



2025-105 : Décision budgétaire modificative n°2 
Budget annexe de la commune – Centre Culturel

Sébastien ROUX

Décision budgétaire modificative n°2 du budget annexe de la commune – Centre CulturelDécision budgétaire modificative n°2 du budget annexe de la commune – Centre Culturel

Dépenses
-    26 313 € Personnel et versements associés
+   52 924 € Charges de personnel extérieur

Recettes :
+   26 611 € Produits de gestion courante

Fonctionnement :
26 611 €

Vote OK



2025-106 : Convention avec le département de la 
Gironde pour la réalisation de travaux 

d’aménagements de sécurité sur la RD 242

Patrick LEFRANÇOIS

Réaliser les aménagements de voirie nécessaires à 
l’OAP Jean Videau aux frais de l’investisseur 



2025-106 : Convention avec le département de la 
Gironde pour la réalisation de travaux 

d’aménagements de sécurité sur la RD 242

Patrick LEFRANÇOIS

Réaliser les aménagements de voirie nécessaires à 
l’OAP Jean Videau aux frais de l’investisseur 

Vote OK



2025-107 : Projet urbain partenarial Les Graves
PUP : financer les équipements communs = le chemin des 

Graves qui desservira le programme

Patrick LEFRANÇOIS

Voirie à 
adapter 

Programme 
immobilier



2025-107 : Projet urbain partenarial Les Graves

Patrick LEFRANÇOISVote OK



2025-108 : Acquisition foncière parcelles D0021

Patrick LEFRANÇOIS

Éviter la spéculation sur les ventes de terrains agricoles : 
1 994 € estimation SAFER / 5 000 € prix annoncé

Vote OK



Emmanuelle FAVRE

RÉSIDENCE DE LOGEMENTS
Un processus de concertation

1/ Travail élus / investisseur : anticipation du vivre-
ensemble (vis-à-vis, parkings, densité logements, flux voitures...)

2/ Réunion de quartier avec le projet (PC pas encore 
déposé)

3/ Rencontre des riverains directs du programme par 
l'investisseur pour traiter les interfaces entre propriétés 

4/ Modification du projet tenant 
     compte de toutes les rencontres
Rencontre 2 des riverains en cours

5/ Dépôt du permis de construire 
     une fois rectifié

Emmanuelle FAVRE

Places
De

Bidon



Emmanuelle FAVRE

RÉSIDENCE DE LOGEMENTS
Un processus de concertation

Emmanuelle FAVRE

En 2020, plusieurs programmes étaient déjà lancés :
● Terrasses de Navarre (53) chemin de Couvertaire
● Jardins d’Ambre (24) Avenue Pasteur
● Green Harmony 1 (49) Rue Claude Chabrol
● Chemin du Livey (60) en cours

Notre équipe a lancé les programmes suivants :
● Lubesia Chemin de Cavernes (25) 
● Avenue de la Gare (10) 
● Green Harmony 2 (22)
● Rue du Moulin Rouge (32) PC ok
● Chemin de Nice (23)
● 19 mars 1962 (34) PC ok
● Places de Bidon (110) 



2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Emmanuelle FAVRE

Conditions évoluant suite à l’identification d’une zone humide : 

. Prix d’achat : 3 100 000 Euros. 

. Programme : 
    • Nombre de logements : 110 logements 
    • Surface habitable : 7 900m²
    • 185 places de parking.
    • Bâtiments en R+2 au centre du projet.
    • Bâtiments en R+1 sur la périphérie.
    • 100 % de logements en social.
 

Patrick LEFRANÇOIS



2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



Projet initial

Prix initial : 3 700 000€ pour 9800 m² de SDP et environ 2 ha de terrain utilisé 

130 logements, dont 10 en participatif

Surface de plancher :  9 800 m²
 
100 % social

310 places parking
 
R+2  au centre et R+1 en périphérie

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



Raisons de cette révision :

• Etude initiale qui ne comptait que 150 m² de zone humide.

• Etude faite à la demande d’ALUR / dépôt d’un PC révèle 
quasi l’ensemble des 2 hectares est en zone humide.

• Obligation dans ce cas de figure de trouver une zone de 
compensation sur le terrain du projet et 
ainsi qu’un complément sur un terrain en dehors du site 
mais sur le même bassin versant. 

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



• 1,2 ha urbanisé

• 0,7 ha de zone 
humide évitée

• 110 logements 
construits

• 1,8 ha pour une 
zone de 
compensation à 
trouver

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



Projet revu
• 1,2 ha urbanisé

• 0,7 ha de zone 
humide évitée

• 110 logements 
construits

• 1,8 ha pour une 
zone de 
compensation à 
trouver

• Accès routiers 

Zone en 
R+2

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



1,8 ha sur  
Modery de zone 
éligible à la 
compensation

Projet revu : compensation zone humide

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



Projet revu : compensation zone humide

1,8 ha sur  
Modery de zone 
éligible à la 
compensation

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



Projet revu : compensation zone humide

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



Projet revu : compensation zone humide

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Patrick LEFRANÇOIS



• La commune s’engage à fournir la zone de compensation

• Le promoteur ALUR s’engage à porter les aménagements et les 
études de la zone de compensation.

•     Indispensable à la tenue de nos engagements SRU.

2025-109 : Vente de terrains à la société Alur au 
lieu-dit Places de Bidon

Patrick LEFRANÇOISVote OK



2025-110 : Autorisation de défrichement – 
« Places de Bidon »

Emmanuelle FAVRE

Permettre le dépôt des demandes d’autorisation environnementale 
de défrichement dès avant la vente du terrain. 

Patrick LEFRANÇOISVote OK



Patrick LEFRANÇOIS

Reprise délibération n° 2025-41 02/04/2025

Déclasser les terrains par anticipation pour 
pemettre de préparer la vente à Coopairs : 
Un programme de T2, T3 et T4. 

2025-111 : Désaffectation et déclassement par 
anticipation de parcelles rue Max Linder



Patrick LEFRANÇOIS

2025-111 : Désaffectation et déclassement par 
anticipation de parcelles rue Max Linder



2025-111 : Désaffectation et déclassement par 
anticipation de parcelles rue Max Linder

Patrick LEFRANÇOISVote OK



2025-112 : Désignation d’un signataire pour la 
déclaration préalable déposée par Mme la Maire

Céline BAGOLLE

Madame la Maire ne peut signer une autorisation 
d’urbanisme pour un projet personnel à son domicile.

Pompe à chaleur et abri de voiture 

Élu proposé : M. Patrick LEFRANÇOIS

Vote OK



2025-113 : Recrutement des agents recenseurs

Emmanuelle FAVRE

Le recensement est désormais annuel. 

Campagne 2026 : du 15 janvier au 21 février.
 

Besoin en recrutement : 2 agents vacataires. 

Vote OK



2025-114 : Mise à jour du tableau des effectifs

Emmanuelle FAVRE

Nominations au 01/12/2025



2025-114 : Mise à jour du tableau des effectifs

Emmanuelle FAVRE

Nominations au 01/12/2025



2025-114 : Mise à jour du tableau des effectifs

Emmanuelle FAVRE

Nominations au 01/12/2025

Bilan : 26 créations / 26 suppressions



2025-114 : Mise à jour du tableau des effectifs

Emmanuelle FAVRE

Mouvements au 06/11/2025

Bilan : 2 créations / 4 suppressions

Vote OK



Informations diverses



Informations diverses



Questions diverses



Merci pour 
votre 

attention !
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