Bienvenue au

CONSEIL

&MUNICIPAL&

de Saint-Loubeées !
06/11/2025

SAINT= LOUBES



Déclaration de soutien aux elus
et agents d Ambares et Lagrave

Presentation du SEMOCTOM
President Jean-Francois Auby
Directrice Génerale Elodie Bittard
Directeur Technique Fredéric Carlet
Vice-Présidente Céeline Bagolle

SAINTS LOUBES Emmanuelle FAVRE



2025-101 : Approbation du proces-verbal de la
séance du 4 septembre 2025

Le compte-rendu est-il conforme
aux échanges du precedent

conseil municipal ?

SAINT LOUBES Vote OK | Emmanuelle FAVRE



2025-102 : Ouverture commerces le dimanche

« Soldes d’hiver : les 11 et 18 janvier 2026.

« Soldes d’été : les 28 juin et 5 juillet 2026.
* Rentrée : 1¢" dimanche, soit le 6 septembre 2026.

 Fétes : 4 dimanches, soit les 6, 13, 20 et 27 déc. 2026

3 dimanches au choix
de Mme la Maire

Emmanuelle FAVRE

SAINT < LOUBES Vote OK



2025-103 : Avenant a la convention territoriale
globale 2023-2026

Convention partenariale entre
*la CAF de la Gironde Lo
*la CDC Les Rives de la Laurence. =W W -

ALLOCATIONS
FAMILIALES

Durée : 4 ans => fin prevue le 31/12/2026
de la Gironde

Par avenant, report de 1 an 31/12/2027.

LES RIVES
=DE LA

LAURENCE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

* * 5
"*'I'

SAINT® LOUBES

Emmanuelle FAVRE



2025-104 : Décision modificative n°2

Depenses Budget principal

+218 176 € charges a caractere general
dont assurances, entretiens bat/ véhicules

+ 7 511 € reversement

+ 5000 € versement a la section d’invest.

+ 2454 € créances éteintes

Recettes :

Fonctionnement :
233 141 €

+ 93 208 € operations d’ordres entre sections
+ 95 657 € Fiscalité locale + 661 € rembt tiers
+ 24 607 € dotations et participations

+ 47 455 € autres produits
ise a dispositi

SAINT= LOUBES

de gestion courante
n personnel facturé

Sébastien ROUX



2025-104 : Decision modificative n°2
Depenses Budget principal
- 153 391 € Securisation routiere
- 93 208 € Groupe scolaire Modery
+ 93 208 € charges a etaler
+ 220 482 € immobilisations corporelles

Investissement :
Recettes : 300 232 €

-1 642 925,00 € Emprunt
+1 705 016,20 € Subventions d’investissement
+ 5 000,00 € virement section fonctionnement

s,

SAI NT o) LOUBES Sébastien ROUX



2025-105 : Décision budgetaire modificative n°2
Budget annexe de la commune — Centre Culturel

Dépenses
- 26 313 € Personnel et versements associés

+ 52 924 € Charges de personnel extérieur

Recettes :
+ 26 611 € Produits de gestion courante

Fonctionnement :
26 611 €

SAINT' LOUBES Vote OK Sébastien ROUX



2025-106 : Convention avec le département de la
Gironde pour la réalisation de travaux
d’aménagements de sécurité sur la RD 242

Reéaliser les aménagements de voirie nécessaires a
'OAP Jean Videau aux frais de lI'investisseur
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2025-106 : Convention avec le département de la
Gironde pour la réalisation de travaux
d’aménagements de sécurité sur la RD 242

Reéaliser les aménagements de voirie nécessairgs a

Vote OK



2025-107 : Projet urbain partenarial Les Graves

PUP : financer les equipements communs = le chemin des
Graves qui desservira le programme

/

Programme
immobilier

. | Voirie &
adapter

SAINT OUBES Patrick LEFRANCOIS




2025-107 : Projet urbain partenarial Les Graves

E '5| T L = __.:rl_ __‘1 IJ 7 .rr-_. .rr . v ? ; . 1 Sy TR ; - =

Charge de la dépense

" | Commune 180 000,00 €

Le Toit Girondin 120 000,00 €
300 000,00 €

Vote OK Patrick LEFRANCOIS
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2025-108 : Acquisition fonciere parcelles D0021

Eviter la spéculation sur les ventes de terrains agricoles :
1 994 € estimation SAFER / 5 000 € prix annoncé

Parcelle cadastrale n® D021
Adresse : Places de Laborde (e du Truch).
Contenance - 2 492 m?.
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RESIDENCE DE LOGEMENTS ~o—

De

Un processus de concertation Bidon

1/ Travail élus / investisseur : anticipation du vivrez
ensemble (vis-a-vis, parkings, densité logements, flux voitures...)

2/ Réunion de quartier avec le projet (PC pas encore
depose) M

3/ Rencontre des riverains directs du programme par
I'investisseur pour traiter les interfaces entre propriétes j

4/ Modification du projet tenant
compte de toutes les rencontres
Rencontre 2 des riverains en cours

- '

5/ Dépot du permis de construire
une fois rectifié i

SAINTS LOUBES g Q‘ Emmanuelle FAVRE




RESIDENCE DE LOGEMENTS

Un processus de concertation

En 2020, plusieurs programmes etaient déja lances :

* Terrasses de Navarre (53) chemin de Couvertai j
* Jardins d’Ambre (24) Avenue Pasteur 7{6
* Green Harmony 1 (49) Rue Claude Chabrol J

* Chemin du Livey (60) en cours

Notre equipe a lanceé les programmes,suivants :

* Lubesia Chemin de Cave?s

* Avenue de la Gare (10)
* Green Harmony 2 (22)

* Rue du Moulin Rouge (32) PC ok

* Chemin de Nice (23)

* 19 mars 1962 (34) PC ok

* Places de Bidon (110)

SAINT= LOUBES

(29)
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2025-109 : Vente de terrains a la société Alur au
llieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)
Conditions évoluant suite a l'identification d’'une zone humide :

. Prix d’achat : 3100 000 Euros.

. Programme :

 Surface habitable : 7 900m?
» 185 places de parking. e\
» Batiments en R+2 au centre du projet. = E8¥
- Batiments en R+1 sur la périphérie. I
* 100 % de logements en social.

SAINTS LOUBES Patrick LEFRANCOIS



2025-109 : Vente de terrains a la societe Alur au
lieu-dit Places de Bidon
(modifications des conditions)
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2025-109 : Vente de terrains a la société Alur au
lieu-dit Places de Bidon
(modifications des conditions)

Projet initial 72@9@

130 logements, dont 10 en participatif . [ ;

Surface de plancher : 9 800 m?
100 % social

310 places parking

Bl
. Saint-luubés Patrick LEFRANCOIS



2025-109 : Vente de terrains a la sociétée Alur au
llieu-dit Places de Bidon
(modifications des conditions)

Raisons de cette révision :

* Etude initiale qui ne comptait que 150 m? de zone humide

* Etude faite a la demande d’ALUR / dép6t d’'un PC révele
guasi I'ensemble des 2 hectares est en zone humide.

* Obligation dans ce cas de figure de trouver une zone de
compensation sur le terrain du projet et
ainsi qu'un complément sur un terrain en dehors du site
mais sur le méme bassin versant.

s,

A
. Saint-luubés Patrick LEFRANCOIS




2025-109 : Vente de terrains a la sociétée Alur au
lieu-dit Places de Bidon
(modifications des conditions)

* 1,2 ha urbanisé

* 0,7 hade zone
humide évitée

* 110 logements
construits

* 1,8 ha pour une
zone de

compensation a
trouver

[ site d'étude
Y| F7) Zone humide impactée
i T20) Zone humide évitée

Y T Patrick LEFRANCOIS




2025-109 : Vente de terrains a la sociéete Alur au

llieu-dit Places de Bidon

(modlflcatlons des Condltlons)

IDFOJet revu | 1 ,
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2025-109 : Vente de terrains a la societé Alur au
llieu-dit Places de Bidon

(modifications des conditions)

Modery de zone
éligible a la
compensation

0 Saint-lnubés



2025-109 : Vente de terrains a la société Alur au
llieu-dit Places de Bidon
(modifications des conditions)

Projet revu : compensation zone humide
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1,8 ha sur
Modery de zone
éligible a la
compensation

G o

Zone humide critére "sol®
Zone humide critére "végétation”

Mesures compensatoires
Elargissement des berges
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2025-109 : Vente de terrains a la sociétée Alur au
llieu-dit Places de Bidon

_ (modifications des conditions) _
Projet revu : compensation zone humide

ETAT
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des berges el etrépage
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2025-109 : Vente de terrains a la société Alur au
llieu-dit Places de Bidon
(modifications des conditions)

Projet revu : compensation zone humide

- S : : |
“ daint-Loubes Patrick LEFRANCOIS



2025-109 : Vente de terrains a la société Alur au
lieu-dit Places de Bidon

Bilan Projet 1 Projet 2
Surface urbanisée (m?) 19392 12536
Surface de pleine terre (m?) 5817,6 10617
Surface habitable (m?) 9800 7900
Nombre de logements 130 110
Nombre de place de parking 310 185
Prix d'achat par ALUR 3,7 M€ 3,1 M€
Prix de vente au m? habitable 377,55 € 414,44 €

* La commune s’engage a fournir la zone de compensation

* Le promoteur ALUR s’engage a porter les amenagements et les
études de la zone de compensation.

* Indispensable a la tenue de |nos engagements SRU.

s,
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2025-110 : Autorisation de défrichement —
« Places de Bidon »

Permettre le dep6t des demandes d’autorisation environnementale
de défrichement des avant la vente du terrain.

SAINT® LOUBES

Patrick LEFRANCOIS



2025-111 : Désaffectation et déclassement par
anticipation de parcelles rue Max Linder

Reprise déliberation n® 2025-41 02/04/2025

Déclasser les terrains par anticipation pour
pemettre de préparer la vente a Coopairs :
Un programme de T2 T3 et T4

Fr 151‘; |l. ¥
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SAI NT LOUBES Patrick LEFRANCOIS



2025-111 : Désaffectation et déclassement par
anticipation de parcelles rue Max Linder

SAINT= LOUBES



2025-111 : Désaffectation et déclassement par
anticipation de parcelles rue Max Linder
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2025-112 : Désignation d'un signataire pour la
deéclaration préealable deposee par Mme la Maire

Madame la Maire ne peut signer une autorisation
d’'urbanisme pour un projet personnel a son domicile.

Pompe a chaleur et abri de voiture

Elu proposé : M. Patrick LEFRANCOIS

SAINT® LOUBES

Céline BAGOLLE



2025-113 : Recrutement des agents recenseurs

Le recensement est désormais annuel.

Campagne 2026 : du 15 janvier au 21 février.

Besoin en recrutement : 2 agents vacataires.

/é’,.:\ Recensement
M de Ia population 2026

SAINT < LOUBES Emm;ene FAVRE




2025-114 : Mise a jour du tableau des effectifs
Nominations au 01/12/2025

SAINT= LOUBES

s Quotité du | Nombre de . Quotité du Nombre de
Création Suppression
poste postes poste postes
FILIERE ADMINISTRATIVE
Adjoint administratif ..
principal de 2eme classe Temps 3 : f&djﬂ!m Temps 3
(cat.C) complet admunistratif (cat.C)| complet
Adjoint administratif Adjont
o . Temps administratif Temps
principal de 1ére classe 3 L . 3
(cat.C) complet prinicpal de 2éme complet
' classe (cat.C)
Attache hors classe Temps 1 Attache principal Temps )
(cat.A) complet (cat.A) complet

Emmanuelle FAVRE



2025-114 : Mise a jour du tableau des effectifs

Nominations au 01/12/2025

SAINT= LOUBES

e Quotité du | Nombre de . Quotité du Nombre de
Creation Suppression
poste postes poste postes
FILIERE TECHNIQUE
. Adj omt tea:{hmque Temps Adjoint technique Temps
principal de 2éme classe complet 8 (cat.C) complet 8
(cat.C) P ' P
Adjoint technique Adjoint technique
o . Temps Lo . Temps
principal de 1ére classe comnlet 5 prinicpal de 2éme complet 5
(cat.C) P classe (cat.C) P
Temps Adjoint technique Temps
Agent de maitrise (cat.C) P 1 principal lere classe P 1
complet complet
(cat.C)
Agent de maitrise Temps 1 Agent de maitrise Temps .
principal (cat. C) complet (cat. C) complet

Emmanuelle FAVRE



2025-114 : Mise a jour du tableau des effectifs

Nominations au 01/12/2025

e Quotité du | Nombre de . Quotité du Nombre de
Creation Suppression
poste postes poste postes
FILIERE ANIMATION
jﬁd‘!om’[ d a131111at10u Temps Adjoint Temps
principal de 2éme classe 2 . . 2
complet d’animation(cat. C) | complet
(cat.C)
Adjoint d’animation Adjoint d’animation
Lo . Temps . . Temps
principal de 2éme classe complet 1 principal de leére complet 1
(cat.C) P classe (cat.C) P
Animateur principal de Temps Aal{limat‘eur P 1l'u1c1pal Temps
lére classe (cat.B) complet : ¢ 2¢me classe complet :
' (cat.B)
Bilan : 26 creations / 26 suppressions

SAINTS LOUBES Emmanuelle FAVRE



2025-114 : Mise a jour du tableau des effectifs

Mouvements au 06/11/2025

e Quotité du | Nombre de . Quotité du | Nombre de
Création Suppression
poste postes PP poste postes
FILIERE ADMINISTRATIVE
Adjoint
administratif Temps 1
principal de 2eme complet
classe (cat.C)
Adjoint administatif Temps . Temps
(cat.C) complet ! Rédacteur (cat. B) complet .
FILIERE ANIMATION
Adjoint d’animation Temps Adq_omlt d ammf'fltlon Temps
(cat.C) complet I principal de 2eéme complet .
’ classe (cat.C)
FILIERE MEDICO-SOCIALE
Puéricultrice de
Temps
classe normale comlet 1
(cat.A) P

SAINT= LOUBES

Bilan : 2 créations / 4 suppreséions

Vote OK

Emmanuelle FAVRE



Informations diverses

N7 de
décision

hMontant
(ETTC)

Date

DEC2025-07

Admission en non-valeur
Objet et date du sinistre : admission en non-valeur de 1a liste 7613760832 présentée par le service de gestion
comptable de Samnt-Andre-de-Cubzac.

207.18€

21/08/2025

DEC2025-08

Ouverture d’une ligne de trésorerie

FEtablissement : La Banque Postale (33905 Bordeaux)

Nature : ligne de trésorenie utilisable par tirage

Durée maximum : 364 jours

Taux d’intérét fixe : 2.700 % I'an

Base de calcul - 30/360

Commission d’engagement - 1 000,00 €

Montant nunimal du tirage - 10 000,00 €

Commission de non-utilisation : 0,100 %

Date de prise d’effet du contrat : 3 semaines maximum apres acceptation.
Paiement trimestriel des interéts et de la commission de non utilisation.
Remboursement du capital a tout moment et au plus tard a 1’echeance.
Utilisation : date de réception de "ordre en T avant 15h30 pour exécution en J+1.

1 000 000,00 €
(montant
MAXImm)

26/00/2025

DEC2025-09

Acceptation d’indemnités d’assurance.
Objet et date du simistre - dommage sur véhicule qui a percuté du mobilier urbain, sans tiers, le 28/03,/2023
Proposition d’indemnisation de SMACL Assurances.

6 656,95 €

30/09/2025

DEC2025-11

Acceptation d’mndemnités d’assurance.

Objet et date du sinistre - dommage sur 1a cuisine centrale (bardage toit et portail, par un vehicule de la societe
Petit Forestier (33270 Bouliac). le 17/01/2024

Proposition d’indemnisation de Benech Gestion.

192074 €

21/10/2025

DEC2025-12

Fixation des droits de places pour le marche de Noél des createurs et artisans des 6 et 7 decembre 2025,
Tanf: 12 € par metre lineaire.

,Ill,"..'r

23/10/2025

SAINT= LOUBES




Informations diverses

- Décisions municipales en matiére de marchés publics :

N®de Prix
procédu Intitulé Titulaire désigné (€ HT) Date
re
Etudes environnementales terrains ECR Environnement 15700.00 €| 12/09/2025
i Les Vergnes (33610 Canéjean) :
Suppression d’eaux parasitaires rue | Sogea
- Max Lind (33600 Pessac) 38 670,00€| 19/09/2025
- ; i g.z -!I
i i:gggﬁrmm’m Modery - Curage (33820 Braud-et-saint- 4798.00€| 24/09/2025
Louis)
) Avenir Déconstruction
iﬁ?m ) ggﬁ‘i;ﬁ;ﬁem;e (33270 Artigues-prés- 29 884.00 €| 04/10/2025
Bordeaux)
Travaux de voirie chemins de la Eurovia Gironde
) Caverniére et de Sautereaun (33700 Merignac) 62537.60 € 09/10/2025
] Cimetiére — Réfection d’allées g‘r;fzdgm ,N'Tlm} 3229002 €| 15/10/2025
; Achat d’un camion benne Master 3 gza?l{}};r;{i;;c} 2622972 €| 20/10/2025
2025MA | Tlluminations de Noél Breézac
PAOS Prix annuel. Marché sur 4 ans. (24130 Le Fleix) 9165.00€| 23/10/0225




Questions diverses

22
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Mercl pour
votre
attention !

SAINT= LOUBES
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