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1. Le dossier de PLU et la
procedure



Les etapes de I’élaboration du PLU
b Un objectif

Phase 1 | Nov. 2020 d’approbation du PLU “

Diagnostic territorial DEBAT )
fin 2021

Phase 3

P.A.D.D.

""""" Phase 4

Orientations
d'aménagement,
évaluation
environnementale,
documents graphiques et Décembre 2021

reglement
Phase 5 APPROBATION

Mise au point

dossier P.L.U.
il pour les

consultations

Avril 2021

ARRET
PROJET

Phase 6

Consultations (PPA / enquéte publique)
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La logique d'élaboration

Approche stratégique

Le PADD
définit les grands axes du projet
de développement de la commune

Approche opérationnelle

ORIENTATIONS

D’AMENAGEMENT
Fixent les principes d’'urbanisme s’imposant
aux amenageurs privés et publics

Le ZONAGE

et

Le REGLEMENT
D’URBANISME

Fixent les dispositions
Spécifiques a chaque zone




2. La compatibilité avec le
SCoT du SYSDAU



Comité de pilotage en vue de la reprise de la révision du projet de PLU de Saint-Loubes — 27 aoUt 2020 !

La prise en compte des orientations du SCoT du SYSDAU

Rappel des principales orientations du DOO

B Le PADD du futur PLU doit étre réglementairement compatible avec le SCoT

B Des cartographies précises a respecter

M Des orientations chiffrees (croissance démographique, production de logements)

B  Des orientations plus gualitatives
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La prise en compte des orientations du SCoT ¢
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La prise en compte des orientations du SCoT du SYSDAU
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RN

La prise en compte des orie | CoT du SY

N\
NN

1| La métropole nature
Extrait

'Sl

.
N
E
N
.

Protéger le socle agricole, naturel et forestier (A)

” Protéger les espaces agricoles, naturels et forestiers
' majeurs (Ad)

Préserver et valoriser les terroirs viticoles (A5)

Structurer le territoire a partir de la trame bleue (B)

N Préserver et valoriser les lits majeurs des cours d'eau (B1)

Retrouver et renforcer la continuité des fils de 'eau (B1)

s Retrouver of renforcer la continuité des affiuents majeurs (B1)

Affirmor los qualités ot fonctionnalités des paysages de I'aire métropolitaine (C)
| Préserveries boisements (C1)

NN Reconnalte les vattons comme es éiéments structurants au payssge (1)
< Mdmmpym«;qwqummm

naturelles majsures
areenr  Bludiet le maintien ou la restauration de liaisons éoologiques et paysagires (C2)

Soutenir des agricultures de projots au service des territoires (D)
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La prise en compte des orientations du SCoT du SYSDAU

3 | La métropole active S\ ¥ )
Extrait ‘

Renforcer la dynamique économique métropolitaine (M)

R g /
Concentrer limplantation d'activités économiques autour 4 XX
des pdles économiques locaux d’équilibre (M4) s -
Valoriser l'économie résidentielle afin d'en faire fun des ‘ —
/
—

.. premiers vecteurs de développement économique (M4)

Offrir un cadre économique de qualité a la mesure des attentes
des acteurs économiques (N)

Opter pour une palitigue volontariste en matiére de foncler éconamigue (N4)
Optimiser lcccupation des grandes emprises existantes

Organiser Fouverture des Nouveaux espaces economicjues
a court et moyen terme

///////A Réserver des espaces d'extension économique a plus long termea

Sainte-

Eulalie Saint-!

et-Ca
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3. Rappel du contexte
communal
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Une croissance demographique de 13,7% en 5 ans

Evolution de la population de la commune de
Saint-Loubes

9509
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9000 7710
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8 000 7 090
6 000 4 956
5000 4027
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2 000
1000
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Evolution des indicateurs démographiques sur la
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Population de Saint-Loubeés par grandes tranches
d'ages entre 2007 et 2017
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La CDC croit de 6.65%
BM croit de 7.38 % sur 2011-2016
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Des hypothéses de croissances démographiques pour maitriser 'avenir e

W S’accorder sur Iimportance de la population nouvelle pouvant étre accueillie dans la
commune au cours de 10 prochaines années est un prealable indispensable a la
deéfinition d’'une politique d’aménagement durable

W Elle doit plus particulierement :
® Respecter I'identité communale et ne pas impacter 'environnement
® Etre compatible avec les infrastructures et équipements existants ou projetés

® Se traduire par une production de logements diversifies et bien intégres, tout en
permettant le rattrapage en matiere de logements locatifs sociaux (25% du parc)

W Pour cela, conformément aux prescriptions du Code de l'urbanisme, differentes
hypotheses sont testées afin de choisir celle qui convient le mieux a la commune

13
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Des hypotheses de croissances demographiques pour maitriser I’avenir

Population en 2017 : 9509 hab. Nombre : 4200 logements dont 662 LLS

Trois hypotheses en cours d’étude

TAUX DE CROISSANCE ANNUELLE

L |

Population en 2030 10 745 hab. 11 363 hab. 11 734 hab.
Nouveaux habitants en 10 ans 1 235 hab. 1 855 hab. 2 225 hab.
Logements a produire en 10 ans 490 740 890
Logements a produire par an 49 74 89
Dont LLS sur 10 ans (objectif 25%) 450 510 550
Dont logements marche libre sur 10 ans 40 230 340




4. \Vos réponses au
guestionnaire

15



Comité de pilotage en vue de la reprise de la révision du projet de PLU de Saint-Loubés — 27 aolt 2020

Vos réponses

Vous habitez Saint- Votre situation familiale
Loubes depuis : est :
Chart options » Chart options »
400

300
200
121
100
53
H )
5 =
Moins de 5 ans 137 Célibataire 53
De5a15ans 174 Couple sans enfant 121
De 16 a2 30 ans 114 Couple avec enfants 380

Plus de 30 ans 126 Famille monoparentale 29
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Votre activité est :

Chart options »

Agriculteur

Cadre, profession inteliectuelle
Artisan, commercant, chef d'entreprise
Employé, ouvrier

Profession intermediaire

Sans Empioi

Retraité

136
58
212
39
16
106

Vos réponses

Vous exercez :

Chart options »

A moins de 10 km du centre-ville de Saint-
Loubés

Dans Bordeaux-Métropole
En Gironde hors Bordeaux Métropole

Hors Gironde

166

199
67
12
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Pour votre cadre de vie,

vous cherchez :
Chart options »

600
481
400
306
194
200
107
0 .
un cocon ou vivre et dormir 194
un endroit proche de votre travail 107
un cadre de vie naturel et apaisé 481
des commerces et des services 306

Vos réponses

Votre habitat idéal serait

Chart options »

o 548
400
200
10 8 -

5 =
une petite résidence collective 10
une maison sans jardin 8
une maison avec jardin 548
un logement dans un écoquartier 39
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Vos réponses

Comment voulez-vous Les regles actuelles sur
que notre patrimoine les batiments :
évolue visuellement ? Chart options »
Chart options » 200
400
149
300 - 150 135 135
246 123
229
200 100
100
50
26
0 =
0

Dans le respect de l'architecture locale

j S, X 246
(oo de W Arondines) Sont trop restrictives 135
Vers un mixte moderne / ancien 229
Sont trop vieillottes 135
Vers des batiments trés modernes 26
(utilisation du métal, du verre, etc...) Sont adaptées 123
Vers des architectures durables (bois, 303 Ne sont pas appliquées 149

pierre...)
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Vos réponses

Vous voulez vous

deplacer vers le bourg :
Chart options »

On doit densifier notre
habitat :

Chart options »

400 600
318 469

300

400
200 174

226

200

100 79
59
o [l .
0 =
O FE—

Nulle part 318

En voiture 226
Dans le centre-ville 79

En déplacement doux (vélo, marche) 469
Dans la périphérie (hameaux du Truch, 174
Terrefort, Cavernes...) En transports en commun 69
Sur les terres naturelles ou agricoles 59 En co-voiturage 12
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Vos réponses

Les stationnements Pour vos déplacements
voitures sont sur la commune, il
Chart options » faudrait :

Chart options »

600
428
400
241
200
102
: i
. N
Trop nombreux 9
P De nouvelles routes 68

Pas assez nombreux 251 A

Des pistes cyclables et trottoirs 428
Assez nombreux mais mal placés 130 Des rues partagées (vélos, piétons, autos) 241
Assez nombreux mais mal indiqués 104

Des zones sans véhicules 102
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Les équipements publics

(écoles, sports, culture)

Chart options »

300

268
209
200
100
"
0 —

Sont assez nombreux

Ne sont pas dans I'état ol vous souhaitez
les voir

Semblent économes en énergie

Sont bien placés

212

209

268

1"
212

Vos réponses

Que pensez-vous des
commerces et services
disponibles ?

Chart options »
400

300
200 190
138
} l
0

Je trouve ce dont j'al besoin & Saint-

90
Loubés s
Je trouve ce dont j'ai besoin a moins de 10 369
km de Saint-Loubés

I manque des commerces / services 138
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Vos réponses

La hausse de la
population (+2,6% par an
depuis 2012) si elle se

poursuit ainsi : :
Chart options »

400

298
300
200 190 184
100

5
0 —

Est trop rapide 190
Est trop lente 5
Est acceptable 184
Devrait étre arrétée ou ralentie 298

Vous vous sentez a Saint-

Loubes :
Chart options »
600
454
400
200
93
H =
" ==
Dans un village 93
Dans une ville 43
Dans un mix ville a la campagne 454
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Vos réponses

Les promenades et

espaces verts :
Chart options »

600
400
200
110
- 2
0
Sont trop peu nombreux 450
Sont assez nombreux 110
Sont trop nombreux 2

Connaissez-vous les
zones de marais, les

bords de Dordogne ?
Chart options »

Oui 341
Non 184
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Il faudrait faire venir des

Chart options »

entreprises
400
300
254
200
100
36 29

De transport et de logistique
Des usines industrielles
Des entreprises sociales et solidaires

Des entreprises a fort potentiel d'emploi

332

36
29
254
332

Vos réponses

La zone industrielle est
pour vous :

Chart options »

Trop petite 26
Adaptée a notre ville 370
Trop grande 138
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5. volet préservation du
patrimoine naturel
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Inventaire
participatif du
patrimoine

arboré
Fiche descriptive

o8

B vt

Photo(s)

Justification du classement
[] Intérét esthétique

[] Intérét biologique / écologique

Adresse précise

[] Essence rare ( sur la commune)

Numéro de parcelle cadastrale
(renseigné ultérieurement par la mairie)

Type de localisation

[] jardins/parcs
[] espaces a caractére naturel
[] espaces verts collectifs

[] accompagnement de voirie

Essence*

Hauteur estimée

<5m
5a10m
10a20m
>20m

Diametre estimé du tronc a
1,50 m

<50cm
50cmalm

>1m

Etat général

bon
moyen

dépérissant

Implantation

arbre isolé, arbres groupés

bois

Oooiodojgooigood

haie

[ ] alignement architecturé

* Des applications téléchargeables gratuites permettent d’identifier les arbres a partir des photos que I'on prend. Les
plus utilisées sont : PlantSnap, Pl@ntNet, Seek et PictureThis

Le PLU peut identifier et
protéger les éléments du
patrimoine végétal de la
commune
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MERCI DE VOTRE ATTENTION
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